UCHWALA NR XVI1/130/2025
RADY GMINY KARNICE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn.
w»Karnice-poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r.
poz. 527, 680 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr 1V/36/2019 Rady Gminy Karnice z dnia 31 stycznia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Karnice pn. ,,Karnice-potudnie”,

po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice” podjetego
Uchwala Nr XXX/257/2021 z dnia 22 lipca 2021 r., Rada Gminy Karnice uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn. ,,Karnice-poludnie”, obejmujacy obszar
o powierzchni 100,33 ha, zwany dalej ,,planem”..

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialalnosci  nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢  nie wymieniong
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz szczegdlowych kryteriow zwigzanych

z klasyfikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko;
2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot ogniw fotowoltaicznych;

3) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie elektrotechniczne, (cze$¢ budowlana -
fundament, wieza, czgs¢ technologiczna - gondola z generatorem pradu irotor) wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszgca im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne
urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energie mechaniczng wiatru na energie elektryczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody,
podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, po
wewnetrzne] stronie ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynku, z zastrzezeniem:
zewnetrzna krawedz frontowej S$ciany przynajmniej jednego budynku lokalizowanego w obrebie
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dziatki budowlanej musi si¢ pokrywa¢ zta linia oraz ze nadziemna cze¢$¢ budynku nie moze
wykracza¢ poza tg linig, z wyjatkiem elementow takich jak: wykuszy, loggi, gzymsow, okapoéw, zadaszen,
wejsc, elementow odwodnienia dachow, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodow zewnetrznych oraz
urzadzen dla niepetnosprawnych, ktore moga wystawac poza nia, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe naziemne
lub ich zgrupowanie opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy  prawne, inne niz Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r., wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe, ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, w tym rozporzgdzenia
Wojewody oraz uchwaty Rady Gminy w Karnicach;

8) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub
dziatalnosci, lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i kolejnym numerem,;

10) terenowych urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni
lub stanowigce wyposazenie wytyczonego szlaku dla celow prozdrowotnych np. $ciezki zdrowia, place
zabaw, silownie na wolnym powietrzu, urzadzenia do kalisteniki, stoty do szachow, stoly do tenisa
stotowego, itp.;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, o minimalnej
szeroko$ci 5 m idocelowej wysokosci minimum 3,0 m, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng
z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci
ominie¢cia istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury techniczne;j itp.);

13) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone zespoly drzew, krzewow, trawnikow,
zielen $rédpolna, przywodna, przydrozng;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikéw, kwietnikow o funkcji izolacyjnej lub rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) wymiarowanie wyrazone w metrach;

6) strefa pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych;

7) obszar strefy Scistej ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw — obszar uznany za szczegdlnie
wazny, jako materialne §wiadectwo historii miejscowosci;

8) obszar strefy ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zabytkowym uktadem Iub obszaru obsadzonego
zielenig;

9) obszar strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

10) strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

11) stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22;
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12) strefa ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu;

13) przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW/U,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami MN/MW/U,

f) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

g) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UO,

h) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR,
i) teren ustug innych — straz pozarna Ul,

j) teren ushug administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UA,

k) teren obiektow produkcyjnych, skladow, baz iushug technicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U,

1) teren produkc;ji energii, oznaczony na rysunku planu symbolem PE,

m) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R,

n) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS,
0) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,

p) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI,

q) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

r) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD,

s) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

t) teren wodociggow - ujecie wody, oznaczony na rysunku planu symbolem W,

u) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

V) teren garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem KG,

w) teren parkingu , oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

x) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
y) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

z) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

aa) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje
i uwzgledniajg przepisy odrebne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia;
3) gazociag o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa;

4) strefa kontrolowana od gazociagu;
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5) granica wystegpowania obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie" (PLB320010);

6) granica wystgpowania obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017);

7) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

8) stanowisko gatunkéw chronionych zwierzat;

9) stanowisko gatunkoéw chronionych roslin;

10) obelisk nieznanego Zotnierza;

11) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody;

12) proponowany podziat na dzialki;

13) ztoze wod termalnych ,,Trzesacz GT-1" wystgpujace na calym obszarze objetym planem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§5.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéow wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3)dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi  liniami  zabudowy  mozliwos¢  remontdow,  przebudowy,  rozbudowy
i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze niespowoduje to przyblizenia si¢ Zadnego
z elementdéw budynku do linii rozgraniczajacych drog;

4) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j:
a) maksymalng wysokos$¢ 6 m,
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci nie wigkszym niz 45°;
5) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;

6) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, za wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych, mozliwos¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych §ciang zewngtrzng bez otword6w na granicy
dziatki sgsiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow odrgbnych oraz interesow o0sob
trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem systemow melioracji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacji, modernizacji i remontow inwestycji celu publicznego, w tym komunikacji;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadow
tj. skladowisk, wylewisk, zakladow utylizacji iprzerébki odpadéw przemystowych ikomunalnych
z wyjatkiem punktow segregacji odpadow komunalnych na potrzeby wilasne;

3)zakaz likwidacji  izasypywania rowow  melioracyjnych zmozliwoscia ich  przebudowy
1 skanalizowania;

4) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawnys;

1d: 9DS7DEID-8B4D-4DFC-9FAE-2E3D8D2261F8. Podpisany Strona 4



5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony gleb, obowigzuje zakaz zanieczyszczenia gleby.

3. W zakresie ochrony wod dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow z min. 11
stopniem oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terend6w oznaczonych
symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) MW/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) MN/MW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, ustala si¢:

1) w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) obszar strefy $cistej ochrony uktadéw przestrzennych Iub ich fragmentoéw — obszar uznany za szczeg6lnie
wazny, jako materialne §wiadectwo historii miejscowosci;

3) obszar strefy ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zabytkowym uktadem lub obszaru obsadzonego
zielenia, tj. parkdw, cmentarzy, obsadzen ulic wiejskich i traktow;

4) obszar strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzuje, przed rozpoczeciem inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi okre§lenie zakresu irodzaju niezbgdnych badan archeologicznych
zwigzanych zplanowanymi inwestycjami przez wlasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22;
6) strefe ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, ustala si¢ prowadzenie prac ziemnych jak dla zabytkow
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla obszaru strefy $cistej ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow ustala sig:
1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego poszczegolnych komponentow;
2) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
3) mozliwo$¢ przebudowy i1 adaptacji historycznych obiektéw przy zachowaniu ich zabytkowych cech.
4. Dla obszaru strefy ochrony krajobrazu ustala si¢:
1) zachowanie i rewaloryzacje elementow zagospodarowania zatozen zieleni;
2) wylaczenie spod zabudowy terenéw parkdéw i cmentarzy;
3) w zabytkowych parkach dopuszcza si¢ zabudowe w miejscu zniszczonej rezydencji;
4) oznakowanie cmentarzy jako historycznych miejsc pochowkow miejscowej ludnosci.
5. Ustala si¢ zachowanie i ochrone nastepujacych obiektoéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:
1) Park dworski (nr rejestru: 1589);

2) Kaplica grobowa, Cmentarz przykoscielny, Kosciot $w. Stanistawa Kostki (nr rejestru: 755).
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6. Ustala si¢ zachowanie iochron¢ stanowiska archeologicznego, ujawnionego na rysunku planu jako
stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22.

7. Dla strefy ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego fragmentu ustala
si¢:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dzialan inwestorskich zwigzanych z
zabudowa w strefie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD - 3.KDD, 1.KDL, 2.KDL, KDZ, KDG, jako
obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, jako obszary przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu zieleni publicznej;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 2.ZP, zachowanie istniejacych terendw rekreacji,
w tym boisk sportowych i placéw rekreacyjnych.

§ 9th. 1. W zakresie stref ochronnych od terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala sie:

1) strefe ochronna od wurzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, ktore zawierajg si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem PE;

2) w obszarach stref, o ktérych mowa w pkt. 1, zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi.

2. Oddziatywanie od urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze wykracza¢ poza wyznaczong strefe
ochronna.

§10. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ujawnia sig:

1) Obszar zt6z wod termalnych ,, Trzgsacz GT-17;
2) Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie" (PLB320010);

3) Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko- Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH320017).

2.Dla obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie"
(PLB320010), ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH320017), ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary gornicze;
3) tereny uzdrowiskowe;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;

7) tereny zalewowe.
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§ 11. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei dla terenow
przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne, ustala si¢, w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, zasade podziatu prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od ktérej znajduje sie front dziatki,
z mozliwoscig odstepstwa nie wigeej niz 15° gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyje¢ta zasada.

2. Parametry dziatek ustalone w ust. 1 pkt 2 i 3, nie dotycza podziatow pod drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedura scalania ipodzialu nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

4. Poza okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych zasadami i warunkami podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdw majacych na celu powigkszenie sasiedniej dziatki
oraz podziatow pod dojazdy wewnetrzne, parkingi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz utrzymania istniejacych ciekow wodnych i rowow melioracyjnych;
2) zakaz zabudowy i grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci 4 m od ciekow i rowow melioracyjnych;

3) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach pasa technologicznego od linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych $redniego napigcia, po 7 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii,

b) napowietrznych niskiego napigcia, po 3,5 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii,

c¢) kablowych wysokiego napiecia, po 0,5 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii,

d) kablowych sredniego i niskiego napiecia, po 0,25 m w poziomie po kazdej ze stron od osi linii;

4) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym w strefach pasa
technologicznego od linii elektroenergetycznych;

5) dla obiektéow przewidywanych do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnym;

6) zachowanie ograniczenia wynikajacego z przebiegu sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie" (PLB320010)
oraz obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,, Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH320017) postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1) powigzanie terendw objetych planem z zewng¢trznym systemem infrastruktury techniczne;;

2) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

3) mozliwo$¢ rozbudowy istniejace;j oraz budowy nowej infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem pkt 6 lit. f;

4) mozliwos¢ napraw, prac remontowych i konserwacyjnych infrastruktury technicznej;

5) mozliwo$¢ realizacji obiektéw isieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) dostep do energii elektrycznej z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym wolnostojacych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel o mocy ponizej
500 kW w postaci elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe,
pod warunkiem, ze instalacje te nie bedg powodowaé przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska ani
wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu na innych
nieruchomosciach niz te, na ktoérych zostaty usytuowane,

d) dla elektrowni stonecznych, o ktorych mowa wlit. ¢, nalezy stosowa¢ ogniwa fotowoltaiczne
charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni slonecznych, aby ograniczy¢ powstanie refleksow
$wietlnych, w celu zminimalizowania oddziatywan na awifaung,

e) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje sieci elektroenergetycznej za wyjatkiem rozbudowy i budowy
nowych linii napowietrznych i napowietrzno-kablowych,

g) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

h) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym,

i) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) wcelu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

7) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;j;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 25, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ze zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

9) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieplnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32,

b) w oparciu o systemy ogrzewania o wskaznikach emisji spalin odpowiadajacych obowigzujacym
normom,

¢) z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zroédet ciepta lub indywidualnych kotlowni;
10) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32,

b) poprzez przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

¢) poprzez indywidualne ujecia wody,

d) do celoéw przeciwpozarowych z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

11) odprowadzanie Sciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz © 40;

12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,

b) dla budynkéw niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

2. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢:
1) powiazanie terendw objetych planem z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) obowiazek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw bezposrednio do dréog publicznych oraz
posrednio poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zapisow szczegdtowych dla terenow;
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3) obstuge  komunikacyjng  terenéw  objetych  planem  zprzyleglych  drég  publicznych
i wewnetrznych;

4) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 3.MN, . MN/MW/U oraz 2.MN/MW/U;

S)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, na wlasnej dzialce
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe lub stanowisko
garazowe na | lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca parkingowego lub stanowiska
garazowego na 1 mieszkanie,

c) dla ustug hotelarskich iushug obstugi ruchu turystycznego — minimum 5 miejsc parkingowych na
10 miejsc noclegowych,

d) dla ustug handlu detalicznego i ustug administracji - minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz 3 stanowiska na jeden obiekt ustugowy,

e) dla ustug gastronomii — 2,5 miejsca parkingowego na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

f)dla zakladéw produkcyjnych irzemiosta - minimum 20 miejsc parkingowych na kazde
100 0s6b zatrudnionych;

6) obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych i innych stuzb
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowiazek zapewnienia dojazdu idostepu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zgodnie
z ust. 1 pkt. 6 lit. i;

8)w przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu drogowego nakaz uwzglednienia rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

9) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

§14. W  zakresie  sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 0 % dla terendw gminnych bez wzgledu na przeznaczenie w planie;
2) 30 % dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN o powierzchni 3,2658
ha, 2.MN o powierzchni 1,0241 ha, 3.MN o powierzchni 12,7729 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki laczace obie te funkcje;
3) altany;

4) zielen urzadzona;
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5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe;

7) mozliwo§¢ wbudowania w budynek mieszkalny lub gospodarczy ustug o charakterze dziatalnosci
nieucigzliwej, z zastrzezeniem przepisdOw odrebnych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.MN dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.

4. Zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkow o funkcji wytgcznie ustugowe;.
5. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;

2) liczb¢ kondygnacji nie wickszag niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
z mozliwoscig podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°%
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
6. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 18 m.

7. Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW o powierzchni 0,3451
ha, 2.MW o powierzchni 0,0433 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tagczace obie te funkcje;
3) altany;
4) zielen urzadzona;
5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktdérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;

2) liczbe kondygnacji nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cig podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkéw podzialu na nowe dziatki dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 20 m.

5. Migjsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

6.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleglych drog
wewnetrznych.

§18.1.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN/U
o powierzchni 0,5602 ha, 2.MN/U o powierzchni 0,8523 ha, 3.MN/U o powierzchni 0,8319 ha, 4. MN/U
o powierzchni 1,3867 ha, 5.MN/U o powierzchni 0,7593 ha, 6.MN/U o powierzchni 0,4042 ha, 7.MN/U
o powierzchni 0,5243 ha, 8.MN/U o powierzchni 0,4737 ha, 9.MN/U o powierzchni 0,5713 ha, 10.MN/U
o powierzchni 1,0882 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieuciagzliwej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uslug uzytecznosci publicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego,
warsztatéw 1 myjni samochodowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) lokalizacje ustug o charakterze dziatalnos$ci nieucigzliwej w obrgbie zabudowy;
3) pensjonaty, budynki agroturystyczne, wylacznie jako funkcje uzupetniajace;
4) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tagczace obie te funkcje;
5) altany;
6) zielen urzadzona;
7) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
8) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wickszg niz 9 m zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;

2) liczb¢ kondygnacji nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cia podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad 1 warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowaé w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 11.MN/U o powierzchni
0,1775 ha, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ realizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieuciazliwej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug rekreacji;
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug uzytecznosci publicznej;

4) zakazuje sie realizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatéw 1 myjni samochodowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna;
2) lokalizacj¢ ushug o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej w obrgbie zabudowy;
3) pensjonaty, budynki agroturystyczne, wylacznie jako funkcje uzupetniajace;
4) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki faczace obie te funkcje;
5) altany;
6) zielen urzadzona;
7) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
8) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;

2) liczb¢ kondygnacji nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
z mozliwoscia podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie glownej kalenicy dachu roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dzialki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 12.MN/U o powierzchni
0,1717 ha, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

1d: 9DS7DEID-8B4D-4DFC-9FAE-2E3D8D2261F8. Podpisany Strona 12



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje ustug;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug zwiagzanych z obstuga pojazddéw, w tym warsztatow, stacji diagnostycznych
i myjni samochodowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug uzytecznosci publicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych z przetwarzaniem odpadow.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) lokalizacj¢ ushug o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej w obrgbie zabudowy;
3) pensjonaty, budynki agroturystyczne, wylacznie jako funkcje uzupetniajace;
4) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tagczace obie te funkcje;
5) altany;
6) zielen urzadzona;
7) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
8) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;

2) liczb¢ kondygnacji nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cia podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad i warunkdéw podziatu na nowe dzialtki dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowaé w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§21.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW/U
o powierzchni 0,1991 ha, 2.MW/U o powierzchni 0,0965 ha, 3.MW/U o powierzchni 0,2343 ha, 4 MW/U
o powierzchni 0,3982 ha, 5.MW/U o powierzchni 1,3705 ha, 6.MW/U o powierzchni 0,1536 ha, 7.MW/U
o powierzchni 0,1951 ha, 8.MW/U 0 powierzchni 0,2136 ha, 9.MW/U
o powierzchni 0,1446 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug o charakterze dziatalnos$ci nieuciagzliwe;j;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug uzytecznosci publicznej;
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3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatow i myjni samochodowych.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) lokalizacj¢ ustug o charakterze dziatalno$ci nieuciazliwej w parterach budynkow;
3) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
4) altany;
5) zielen urzadzona;
6) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
7) miejsca parkingowe.
4. W zakresie parametrow i1 wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;

2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
z mozliwo$cig podpiwniczenia;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
5. W zakresie zasad i warunkdéw podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 30 m.

6. Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych
dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

§22.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN/MW/U
o powierzchni 8,1403 ha, 2.MN/MW/U o powierzchni 4,1193 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ushugowe;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug o charakterze dzialalnos$ci nieucigzliwej;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug uzytecznosci publiczne;j;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatow i myjni samochodowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;
3) lokalizacje ustug o charakterze dziatalnosci nieucigzliwej w obrebie zabudowy;
4) pensjonaty, budynki agroturystyczne;

5) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
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6) altany;
7) zielen urzadzona;
8) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
9) miejsca parkingowe;
10) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9m, zzastrzezeniem § 5ust. 1 pkt4oraz §
7 ust. 1 pkt 7,

b) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
e) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°,
h) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j:

a) maksymalng wysoko§¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m zzastrzezeniem § 5ust. 1pkt4oraz §
7 ust. 1 pkt 7,

b) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,

e) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°,

h) sytuowanie gléwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

5. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 20 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;:

a) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych: 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 30 m.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych
dojazdowych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U o powierzchni 0,3559
ha, 2.U o powierzchni 0,0997 ha, ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe ustugowa o charakterze dziatalnosci nieucigzliwe;j;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.

3. W zakresie parametrow iwskaznikow zabudowy dla terenow, oktéorych mowa wust. 1,
ustala sig:

1)dla  zabudowy  ustugowej maksymalng  wysoko§¢  zabudowy  nie wigksza niz 10 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

2)dla budynkéw magazynowych maksymalna wysoko$s¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,1;
5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°;
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 1200 m?;
2) minimalng szerokos$ci frontow dzialek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 3.U o powierzchni 0,3744 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe ustugowa detaliczna oraz hurtowa o ucigzliwosci mieszczacej si¢ granicach terenu;

2) zabudow¢ mieszkaniowa dla wiascicieli uslug oraz mieszkania pracownicze, wylacznie jako funkcje
uzupetniajace;

3) budynki gospodarcze i magazynowe;
4) garaze;
5) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;
6) zielen urzadzona;
7) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

l)dla  zabudowy ustugowej maksymalng  wysoko§¢  zabudowy  nie wigksza niz 10 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;

2)dla budynkéw magazynowych maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 7;
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3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,1;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 50°;
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad 1 warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 1200 m?;
2) minimalng szeroko$ci frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UO o powierzchni 0,1133 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug edukacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe ushug publicznych o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

lI)dla zabudowy ustugowej maksymalng  wysoko$¢  zabudowy  nie wicksza niz 10 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

2)dla budynkéw magazynowych maksymalng wysoko$s¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,8;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°%
9) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 500 m?;
2) minimalng szerokos$ci frontow dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UKR o powierzchni 0,5355 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy oraz zastaniania
ekspozycji zabytkowego kosciota.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty kultu religijnego;
2) obiekty sakralne;
3) kaplice;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3.

4.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie parametrow
i wskaznikow nowej zabudowy.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UI o powierzchni 0,0937 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug innych — straz pozarna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) zabudowe ustug publicznych o charakterze dziatalno$ci nicucigzliwej;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1)dla  zabudowy ustugowej maksymalng  wysoko§¢  zabudowy  nie wigksza niz 10 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

2)dla budynkéw magazynowych maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

3) liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych: 500 m?;
2) minimalng szerokosci frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UA o powierzchni 0,1789 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug administracji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe ushug publicznych o charakterze dziatalno$ci nieucigzliwej;

2) budynki gospodarcze i magazynowe;
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3) garaze;
4) infrastrukture techniczng z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

I)dla  zabudowy  uslugowej  maksymalng  wysoko$¢  zabudowy  nie wicksza niz 6 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

2)dla budynkéw magazynowych maksymalng wysoko$s¢ zabudowy nie wigksza niz 6m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,8;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 50°%
9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
4. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 500 m?;
2) minimalng szerokos$ci frontéw dziatek budowlanych: 20 m.

5. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 13 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie whasnos$ci, na ktorej
przewiduje si¢ inwestycje.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: P/U o powierzchni 0,6080 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, baz i ustug technicznych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, baz i ustug technicznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracji izaplecza socjalnego, miejsc postojowych, placow
manewrowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug o uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach terenu inie kolidujgcych
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje ustug:
a) handlu hurtowego,
b) rzemiosta,
¢) gastronomii;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przemyst i produkcj¢ o charakterze dziatalno$ci nieuciazliwej;
2) sktady i magazyny;
3) bazy logistyczne;
4) zielen urzadzona;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3;
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6) farmy sloneczne.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,4;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°.
5. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych - 40 m.

6. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 13 ust. 2 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

7.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ pasy zieleni izolacyjnej w formie zwartych,
zréznicowanych nasadzen drzew ikrzewdw o calorocznej wegetacji, o szeroko$ci minimum 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 30th. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: PE o powierzchni 4,0902 ha,
ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji energii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) elektrownie stoneczne,
2) zabudowe gospodarcza,
3) miejsca postojowe,
4) drogi wewnetrzne, serwisowe i1 dojazdy,
5) zielen urzadzong i matg architekture,
6) niezbedng infrastrukture techniczng do instalacji elektrowni stonecznej, w tym stacje transformatorowe.
3. Ustala si¢ maksymalng moc elektrowni stonecznej do 1 MW.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw, nie wigkszg niz 8 m zastrzezeniem § 5 ust. 1,
b) dla ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcja, nie wigksza niz 4 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy plaskie oraz o kacie nachylenia potaci nie wigkszym od 8° do 17°.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych
oraz poprzez drogi wewnetrzne.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.R - 2.R, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;
2) dojazdy przeznaczone dla potrzeb rolnictwa;
3) retencj¢ wod gruntowych, podziemnych i powierzchniowych;
4) cieki wodne, stawy, rowy melioracyjne.
4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong zadrzewien przydroznych i §rodpolnych.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.WS - 2.WS, ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) obowiazek zachowania terenéw jako biologicznie czynnych;
2) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz likwidacji rowow;
3) dopuszczenie lokalizacji przepustow, ktadek, mostkow, przystani, pomostow, §luz.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nakaz zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
zwigzanych z ich obstugg z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL - 7.ZL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZI — 2.ZI, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) zielen niska, $rednig i wysoka;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢
powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZP - 2.ZP, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) budynki gospodarcze;
2) zielen niska, $rednig i wysoka;
3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) wiaty, altany;
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5) place zabaw;
6) boiska trawiaste;
7) $ciezki rowerowe;
8) migjsca postojowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,35;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 65% powierzchni dzialki;
7) dachy plaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°.

4. W zakresie zasad iwarunkéw podzialu na nowe dzialki dla terendéw, o ktéorych mowa
w ust. 1, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek — 80 m?.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZD - 4.ZD, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) wolnostojaca zabudowe kubaturowa;
2) budynki gospodarcze, wiaty, altany;
3) zielen;
4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
5) Sciezki rowerowe;
6) miejsca postojowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 5 m dla zabudowy o dachu dwuspadowym,
b) 4 m dla zabudowy o dachu ptaskim;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,35;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;
6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 65% powierzchni dziatki;
7) dachy ptaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°.

4. W zakresie zasad i warunkoéw podziatu na nowe dziatki dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatek — 80 m?.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: E, ustala si¢ przeznaczenie:
teren elektroenergetyki.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obsluga z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona.
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§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: W, ustala si¢ przeznaczenie:
teren wodociggoéw - ujecie wody.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obstugg z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona.

§ 39. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1. KDW - 21.KDW, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m do 19 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu przy
spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KG, ustala si¢ przeznaczenie:
teren garazy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) budynki garazowe, budynki parkingowe;
2) budynki gospodarcze, wiaty, altany;
3) zielen;
4) §ciezki rowerowe;
5) miejsca postojowe.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 6 m dla zabudowy o dachu dwuspadowym,
b) 4 m dla zabudowy o dachu ptaskim;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna oraz 1 kondygnacja podziemna;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
6) powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki;
7) dachy ptaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°.

4. W zakresie zasad 1 warunkéw podziatu na nowe dziatki dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢
minimalng powierzchnie dziatek — 12,5 m2.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KP, ustala si¢ przeznaczenie:
teren parkingu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe;
2) zielen;
3) Sciezki rowerowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z ich obshugg z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.
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§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD - 3.KDD, ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 15 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu przy
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDL - 2.KDL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 21 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych droég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19 m do 26 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu przy
spetlnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: KDG, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy gtowne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 30 m, jak na rysunku planu, ze wzgledu na fakt iz droga
ma kontynuacje poza obszarem planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych droég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych z zastrzezeniem zapiséw § 13 ust. 1 pkt 3;

4) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych zjazdéw zterendw zabudowanych do czasu realizacji inwestycji
modernizacji drogi.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karnice.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Karnice

Stanislaw Wolski
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ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVII/130/2025 RADY GMINY KARNICE Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2025 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARNICE PN. "KARNICE - POLUDNIE"

WYRYS ZE " ZMIANY STUDIUM UWARUN[(OWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KARNICE DLA MIEJSCOWOSCI KARNICE", ZATWIERDZONEJ UCHWALA NR XXX/257/2021

RADY GMINY KARNICE Z DNIA 22 LIPCA 2021 ROKU
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/130/2025
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Przewodniczacy Rady Gminy
Karnice

Stanislaw Wolski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/130/2025
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Karnice rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn.
,Karnice-potudnie”, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3.

Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Karnice

Stanislaw Wolski
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Zatagcznik nr 4 do uchwaly nr XVII/130/2025
Rady Gminy Karnice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XVI1/130/2025 Rady Gminy Karnice z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn. ,,Karnice-poludnie”

Rada Gminy w Karnicach dnia 31 stycznia 2019 r. podjeta uchwate Nr 1V/36/2019 Rady
Gminy Karnice z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn. ,,Karnice-potudnie”.

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat w oparciu o Zmian¢ studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice, przyjetej uchwala Nr XXX/257/2021
Rady Gminy Karnice z dnia 22 lipca 2021 r.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn.

zm.)) zwang dalej ustawg i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy,

w tym:

* przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i
symbolem z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych jednostek zawartych w §16 -
§45. W planie miejscowym przewidziano nastgpujgce przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MN — 3.MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MW — 2.MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.MN/U — 12.MN/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.MW/U — 9.MW/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1.MN/MW/U — 2.MN/MW/U,

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U — 3.U,

teren uslug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UO,

teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR,

teren uslug innych — straz pozarna, oznaczony na rysunku planu symbolem UI,

teren uslug administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UA,

teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, baz i1 uslug technicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem P/U,

teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu symbolem PE,

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R — 2.R,

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.WS - 2.WS,

tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL - 7.ZL,

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.Z1I — 2.Z1,
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= tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZP - 2.ZP,

* tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZD — 4.ZD,

= teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

= teren —wodociagdéw — ujecie wody, oznaczony na rysunku planu symbolem W,

» tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW -
21.KDW,

= teren garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem KG,

= teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

= tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDD - 3.KDD,

» tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDL
—-2.KDL,

= teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

= teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

» zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
zawarte w §5 okreslajace m.in. lokalizacje¢ nowych budynkéw przy zachowaniu
okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy,
zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, mozliwos$¢ remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z
elementow budynku do linii rozgraniczajagcych drég dla istniejacej zabudowy,
zlokalizowanej poza okreslonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy,
maksymalng wysokos¢ 1 maksymalny kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla
garazy 1 budynkow gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;j, zakaz stosowania elewacji typu ,,siding”
z tworzyw sztucznych 1 blach, dla zabudowy mieszkaniowej, mozliwos¢ lokalizacji na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe, urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej, mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych $ciang
zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki sgsiedniej jezeli planowana inwestycja nie
narusza przepisOw odrgbnych oraz interesow o0sob trzecich w zakresie doptywu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Okreslone w ustaleniach
szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
z zakresu facznosci;

» zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w §6 okreslajace zasady
ochrony ludzi, powietrza, gleb, wdéd, a takze terendw przyrodniczych oraz obszaréw
objetych prawna forma ochrony;

» zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej zwarte w §7 okreslajace:
= postepowanie zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony zabytkdéw
1 opieki nad zabytkami w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych,
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= obszar strefy $cistej ochrony uktadoéw przestrzennych lub ich fragmentéw— obszar
uznany za szczeg6lnie wazny, jako materialne $wiadectwo historii miejscowosci,

= obszar strefy ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zabytkowym uktadem lub
obszaru obsadzonego zielenig, tj. parkdéw, cmentarzy, obsadzen ulic wiejskich
1 traktow,

= obszar strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktorej obowigzuje zapewnienie nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenia
prac ziemnych, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,

= stanowisko archeologiczne Karnice 8 AZP 17-10/22,

= stref¢ ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego ukladu przestrzennego lub jego
fragmentu,

+ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, nachylenie potaci dachowej, minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek oraz szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég w ustaleniach
szczegbdtowych dla poszczegdlnych jednostek terenowych zawartych w §16- §45;

» zgodnie z §8 w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania publicznych
ustalono tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD - 3.KDD, 1.KDL - 2.KDL,
KDZ, KDG, jako obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji; tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP — 2.ZP, jako obszary
przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu zieleni publicznej; dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.ZP,
ustalone zostato zachowanie istniejacych terenow rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
placoéw rekreacyjnych;

+ ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze opracowania terenow pod budoweg urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
500 kW, zgodnie z §9 ustala si¢: stref¢ ochronng od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ktére zawieraja sig
w granicach terenu oznaczonego symbolem PE, a w obszarach stref, o ktorych mowa w pkt
1, zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi. Dodatkowo
oddziatywanie elektrowni stonecznych, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze wykracza¢ poza
wyznaczong strefe ochronng;

« ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze opracowania granic 1 Sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, zgodnie z §10 ustala sie:
= Obszar z16z wéd termalnych ,, Trz¢sacz GT-17;
= (QObszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Wybrzeze Trzebiatowskie"

(PLB320010);
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Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski
Pas Nadmorski” (PLH320017);

» szczegOlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci zawarte w §11 okreslajace
zasade podziatu  dziatek, parametry dziatlek: ich minimalng powierzchni¢
1 szeroko$¢ frontu oraz usytuowanie w stosunku do pasa drogowego;

» zasady dotyczace zakazu zabudowy w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte w §12;

» zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej oraz systemow
komunikacji zawarte w §13 stanowigce o wymaganiach dotyczacych zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjna,
w gaz, ciepto oraz wode, odprowadzania S$ciekéw, odprowadzania woéd opadowych
1 roztopowych oraz obstuge komunikacyjng w tym zapewnienie miejsc postojowych;

* sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
zawarte w §14;

+ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, zawarte w §15.

Zalacznikami do uchwaty sa:

» zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

» zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

» zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

» zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong.

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow 1  parametrow  okreSlajacych  charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

Id: 9D57DE9ID-8B4D-4DFC-9FAE-2E3D8D2261F8. Podpisany Strona 4



* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych, za wyjatkiem, systemow melioracji, sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j oraz realizacji, modernizacji
1 remontéw inwestycji celu publicznego, w tym komunikacji, zakaz lokalizacji inwestycji
zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadow tj. sktadowisk, wylewisk,
zaktadoéw utylizacji 1 przerobki odpadéw przemystowych 1 komunalnych z wyjatkiem punktow
segregacji  odpadéw  komunalnych  na  potrzeby  wilasne, zakaz  likwidacji
1 zasypywania rowoéw melioracyjnych z mozliwos$ciag ich przebudowy i skanalizowania, zakaz
lokalizacji uslug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytul prawny, zakaz lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lno$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii. W zakresie ochrony gleb, zakaz zanieczyszczenia gleby. W
zakresie ochrony wod dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw z min.
II stopniem oczyszczania sciekow.
W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo- ustugowej ustala si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kutry wspolczesnej —
poprzez ustalenie, iz w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych obowigzkowe jest
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Wprowadza si¢ obszar strefy Scistej ochrony ukladow przestrzennych lub ich
fragmentow — obszar uznany za szczegoOlnie wazny, jako materialne $wiadectwo historii
miejscowosci 1 obszar  strefy  ochrony  krajobrazu = zwigzanego  integralnie
z zabytkowym ukladem lub obszaru obsadzonego zielenia, tj. parkow, cmentarzy, obsadzen ulic
wiejskich 1 traktéw dla ktorych ustala si¢ odpowiednie zapisy. Wprowadza si¢ réwniez strefe
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dla ktorej ustala si¢
prowadzenie prac  ziemnych jak dla  zabytkdbw  archeologicznych  zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu
przestrzennego lub jego fragmentu, dla ktorej ustala si¢ odpowiednie zapisy;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zakaz lokalizacji uslug, ktérych dziatalno$¢ moze
powodowaé¢ ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza dzialkg, wprowadzenie
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu
minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej
w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego,
wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc  postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakaz w przypadku
budowy lub przebudowy uktadu drogowego, uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do
korzystania przez osoby niepelnosprawne, a takze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
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* walory ekonomiczne przestrzeni — dla terenow, gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono oplate planistyczna, ktora bedzie mogta by¢
wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow
budowlanych pod przyszie zainwestowanie;

* prawo wlasnosci — poprzez szczegotowa analize zlozonych wnioskow 1 predyspozycji
poszczegolnych terenow do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wtasnosci,
w przypadkach niemozno$ci takiego dzialania linie zostaly poprowadzone w najlepszy dla
wiasciciela, mozliwy sposob. Ponadto w trakcie opracowania planu miejscowego zapewniono
wszystkie przewidziane prawem mozliwosci udziatu spoleczenstwa w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — poprzez wyznaczania nowych drog
o parametrach zgodnych z ich przewidziang klasg techniczng oraz dokonanie wymaganych
uzgodnien z organami ochrony panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

» zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen
urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o
przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej 1 mozliwosci sktadania uwag do
sporzadzanego projektu oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo — wodnego i
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze przy ustaleniu
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Wojt Gminy
Karnice uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne oraz wage interesu publicznego
1 prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowan S$rodowiskowych na potrzeby planu
miejscowego zostata sporzadzona Prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodna z Ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), ktora zaktada, ze brak realizacji ustalen planu moze przyczyni¢ si¢
do zaktocenia tadu przestrzennego, nasilenia si¢ konfliktéw pomiedzy potrzebami ochrony
srodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego oraz pogorszeniem jakosci zycia mieszkancow
gminy, wynikajacego z nieodpowiedniego rozmieszenia funkcji terenéw, w tym gléwnie funkcji
przemystowej, uslugowej i mieszkaniowej. Ponadto brak realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, spowoduje, 1z
w §rodowisku zachodzi¢ beda zmiany zwigzane gldwnie z jego dalszym zanieczyszczaniem.

W celu doprecyzowania uwarunkowan ekonomicznych na potrzeby miejscowego planu
zostata sporzadzona Prognoza Skutkéw Finansowych, ktéra zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna w szczeg6élnosci zawierac:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomo$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Whioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych sprzyjaja rentownosci ich zainwestowania.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

» ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - zostalo spelnione
w wyniku optymalnego rozplanowania ukladu drogowego, z uwzglednieniem
1 przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy techniczne;.
Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego
1 istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez
transport samochodowys;

» lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu, zostato spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby
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zapewni¢ mozliwie sprawne 1 krotkie dojs$cia do istniejagcych przystankéw komunikacji
publicznej;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, zostalo spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie w
pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej
uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow
w infrastrukturg techniczng. Istotna jest mozliwo$¢ wykorzystania i modernizacji istniejacej
infrastruktury. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe,
uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejacych drog oraz posiadajace uzbrojenie
techniczne wytaczajace do realizacji okreslonych funkcji.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Karnice nie podjeta uchwaly o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy,
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Karnice. Ze wzgledu na
brak uchwaly w sprawie aktualnosci nie okresla si¢ zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn. ,,Karnice-poludnie”, z wynikiem analizy o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu miejscowego wptynie
na dochody i wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Przewidywane sa wplywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wplywy
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od
nieruchomosci ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Przyjete zatozenia nowego planu majg na celu rozwoj spoteczno-gospodarczy. Realizacja
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych jest zawsze zwigzana z konieczno$cig ponoszenia wysokich
naktadéw finansowych jednak sg one niezbedne. Gmina moze finansowa¢ inwestycje
infrastrukturalne ze s$rodkow wlasnych ale takze ma mozliwos¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych na te cele z zewnatrz, np. z funduszy unijnych. Jakos$¢ otaczajacego nas srodowiska
jest jednym z podstawowych elementoéw poziomu jakosci idlugosci Zycia, a nowoczesne
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej w znaczny sposob przyczyniaja si¢ do ochrony
srodowiska.
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Calkowity bilans realizacji ustalen planu bedzie dla gminy korzystny. W wyniku realizacji
zamierzen zawartych w planie powstanie nowa, prawidlowo zagospodarowana jednostka
urbanistyczna bedaca dla budzetu gminy statym zrédtem wptywoéw z tytutu podatkow.

PODSUMOWANIE

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez gming polityki funkcjonalno -
przestrzennej. Zachowanie rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwo$ci
rozwoju gminy. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i przypisanie na
projektowanych terenach odpowiednich funkcji wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych
terenow 1 istniejacych uwarunkowan. Biorac powyzsze pod uwage, wszystkie wezesniejsze analizy
1 opracowania oraz spetnienie wymogéw formalnych i merytorycznych przyjecie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karnice pn. ,,Karnice-potudnie”, nalezy za zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Karnice

Stanistaw Wolski
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